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BEZAHLBAR UND
GRUN WOHNEN

www.gruene-bundestag.de

UNS GEHT'S UMS GANZE



BEZAHLBAR UND GRUN
WOHNEN

Wohnen ist ein menschliches Grundbediirfnis. Die Wohnung ist
das Zentrum unseres Lebens, unser ganz privater Riickzugsort,
wo wir Familien griinden, unsere freie Zeit verbringen und
auch im Alter selbststandig leben mdchten.

Wohnen ist ein Menschenrecht. Jeder hat das Recht auf ange-

messenen und bezahlbaren Wohnraum. Dafiir miissen Mieten

erschwinglich bleiben, auch in guten Lagen muss es bezahlba-
ren Wohnraum geben.

Damit wir und uns folgende Generationen in einer gesunden
Umwelt leben und in einem lebenswerten Umfeld wohnen
kénnen, miissen wir unsere Wohngebdude zukunftsfahig
machen. Die groBen Aufgaben heiBen Klimaschutz durch ener-
getische Sanierung, Einsparung von Energiekosten sowie
altersgerechter Umbau von Wohnungen. Die Kunst ist es, oben-
drein die soziale Mischung in den Stadten zu erhalten und die
Gentrifizierung auszubremsen. Hierzu schlagen wir ein umfas-
sendes und zielgruppengerechtes MaBnahmenpaket in der
Energie- und Baupolitik sowie im Mietrecht vor.
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ENERGIEEFFIZIENT WOH-
NEN UND KOSTEN SPAREN

Energieverschwendung wie bisher, aber auch das Heizen mit
fossilen Brennstoffen kénnen wir uns nicht mehr leisten. Schon
heute ist Wohnen ein teures Gut. Steigende Energiepreise
machen die Nebenkosten Idngst zum Preistreiber, der sich wie
eine zweite Miete auswirkt.

Noch verbrauchen wir mit dem Heizen und Kiihlen unseres
Gebdudebestands etwa 40 Prozent der Endenergie und verur-
sachen damit 20 Prozent der C0,-Emissionen. Damit tragen wir
ganz erheblich zum Klimawandel mit all seinen gefdhrlichen
Folgen bei. Das miissen wir dndern. Im Gebdudebereich ldsst
sich mit gut ausgefiihrten SanierungsmaBnahmen und effizi-
enter Warmeversorgung die meiste Energie iiberhaupt einspa-
ren. Die restlichen Klimagase im Gebdudebereich kdnnen wir
durch den Einsatz erneuerbarer Energien auf null bringen. Das
wollen wir in den nédchsten 30 bis 40 Jahren schaffen. Im ers-
ten Schritt wollen wir bis 2020 den (0,-AusstoB von Gebduden
um 40 Prozent senken.
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ENERGETISCH SANIEREN

Die energetische Sanierung unseres Gebdudebestandes wird
nur gelingen, wenn die Kosten dafiir nicht explodieren. Es ist
deutlich preiswerter, ein Gebdude nach dem Kopplungsprinzip
dann zu ddmmen wenn es instandgesetzt wird, als ein intaktes
Haus umzubauen. Es ist zuweilen sogar ohne Férderung mog-
lich, warmmietenneutral zu sanieren. Verldssliche Fordermittel,
die das Kopplungsprinzip bevorzugen, ddmpfen die Kosten
auch in den schwierigeren Fallen.

Die Energiesparmdoglichkeiten kénnen ausgeschopft werden,
wenn endlich Transparenz {iber den Gebdaudeenergiebedarf
herrscht. Voraussetzung hierfiir sind unabhdngige Energiebera-
tung und Energieausweise, die den Energiebedarf eines Hauses
und mdogliche EinsparmaBnahmen anzeigen. Stabile Anforde-
rungen an die Beschaffenheit der Gebdude bringen die Ver-
Iasslichkeit, die fiir groBe Investitionen notwendig ist. Sanie-
rung in energetischen Sanierungsgebieten spart zusatzlich
Kosten und beteiligt die Betroffenen. Die Bundesregierung ver-
sagt hier bisher ganzlich.

FAMILIENGERECHT UND
BARRIEREFREI WOHNEN

Die zweite zentrale Herausforderung ist die altersgerechte und
barrierefreie Anpassung unseres Gebdudebestands. Da dltere
Menschen - und davon gibt es in unserer dlter werdenden
Gesellschaft immer mehr — auch bei korperlichen Einschran-
kungen so lange wie moglich in ihrer eigenen Wohnung leben
wollen, muss der Gebdudebestand entsprechend angepasst
werden. Der Bedarf ist riesig, das Angebot klein.

Kurzfristig werden 2,5 Millionen altersgerechte Wohnungen
gebraucht, bis 2030 werden es drei Millionen sein. Aus Kos-
tengriinden ist es sinnvoll, den altersgerechten Umbau an die
energetische Modernisierung des Gebdaudes zu koppeln. Nicht
nur dltere Menschen profitieren davon. Barrierearme und bar-
rierefreie Wohnungen niitzen auch Familien mit kleinen Kin-
dern sowie bewegungseingeschrankten Menschen. Mit der UN-
Behindertenrechtskonvention hat sich Deutschland verpflichtet,
ausreichend barrierefreie und rollstuhlgerechte Wohnungen zu
schaffen. Altersgerechtes und barrierefreies Wohnen ist men-
schengerechtes Wohnen.



OKOLOGISCH WOHNEN:
BEHAGLICH UND GESUND

In zugigen Wohnungen mit diinnen Wanden und kalten
Ddchern heizen wir im Winter vor allem die Umgebung, im
Sommer dagegen werden Haus und Wohnung oft zum Backofen.
Das ist nicht behaglich und verschwendet viel Geld. Das Heizen
mit fossilen Brennstoffen belastet das Klima, verschmutzt die
Luft und schadet so der Gesundheit.

Elektrizitdat und Warme aus erneuerbaren Quellen schonen die
Umwelt, dkologische Baustoffe wie Holz und Lehm verbessern
durch ihre guten Eigenschaften das Raumklima, emittieren kei-
ne Schadstoffe und sind gesund. Gerade fiir Kinder und Famili-
en spielt Wohngesundheit eine groRe Rolle. AuBerdem sparen
sie in der Herstellung und bei der Nutzung Energie gegeniiber
herkdmmlichen Materialien wie Beton.
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GRUNE MASSNAHMEN

FUR WOHNGEBAUDE

Planungssicherheit: Wir wollen durch die Angabe der
Energiebedarfswerte, die mit der Gebdaudesanierung ab

2020 erreicht werden sollen, Planungssicherheit schaffen.

Mindeststandards: Wir fordern nach Vollsanierung einen
maximalen Energieverbrauch von 60 kWh pro Jahr und
Quadratmeter. Fiir denkmalgeschiitzte Bauten muss es
Ausnahmen geben.

Einheitliche Energieausweise: Wir wollen einheitliche
und jederzeit zugdngliche Energieausweise fiir Gebdude
einfiihren, die bei Verkauf und Vermietung verpflichtend
vorliegen miissen.
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Sanierungsfahrpldane: Wir brauchen individuelle Sanie-
rungsfahrplane fiir Wohngebdude durch unabhdngige
Energieberaterinnen. Dazu wollen wir einen Ausbau der
Energieberatungszentren: Es braucht mehr Information
und Beratung zum altersgerechten Umbau.

Energetische Quartierssanierung: Sanierungsmalnahmen
an Gebdauden miissen besser aufeinander und auf das
Quartier abgestimmt werden.

Ausbildung und Forschung: Grundsdtze des barrierefreien
und energieeffizienten Bauens und Planens miissen in
die Architekten- und Handwerksausbildung aufgenom-
men werden. Der Bereich Okobau innerhalb der Forschung
muss ausgebaut werden.

DIN-Normen: Die maBgeblichen DIN-Normen miissen
durchgesetzt werden.
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FAIRE KOSTENTEILUNG

Umfassende energetische Sanierung und altersgerechter Umbau
kénnen nur mit einer fairen Teilung der finanziellen Belastung
umgesetzt werden. Wir wollen sie auf Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, auf Mieterinnen und Mieter sowie auf den Staat
verteilen — fordern, ohne zu iiberfordern. Einander ergdnzende
Fordermodule sollen gezielt Anreize setzen und eine verldssli-
che Forderkulisse dafiir aufbauen, besonders hochwertig und
bald zu investieren.

Am Ende sollen alle Gewinner sein: die Mieter, weil sie
wenigstens mittelfristig fiir die gleiche Warmmiete in einer
sanierten Wohnung leben, die Vermieter, weil sie ein nach-
haltig saniertes, sparsames Gebdude besitzen und die Allge-
meinheit, weil Umwelt und Klima fiir uns und kommende
Generationen geschiitzt werden. Davon profitieren auch die
mittelstandische Wirtschaft und das Handwerk. Der Umbau
schafft Arbeitspldtze und kurbelt die Konjunktur an. Mit diesen
zielgerichteten Forderprogrammen konnen wir erreichen, dass
in den ndchsten 40 Jahren alle genutzten Wohngebdude ener-
getisch saniert werden, also jedes Jahr etwa drei Prozent der
vorhandenen.
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GRUNE MASSNAHMEN

FUR BESSERE FORDERUNG:

offentliche Forderung von energetischen Modernisierun-
gen sowie altersgerechtem Umbau verldsslich, bedarfsge-
recht und zielgruppengerecht ausgestalten

€0,-Gebdudesanierungsprogramm der Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau (KfW) auf zwei Milliarden Euro jahrlich
verstetigen

eine sozial ausgewogene steuerliche Forderung von
energetischen Sanierungen als Erganzung zum KfW-

Gebdudesanierungsprogramm

Marktanreizprogramm fiir 6kologisches Bauen auflegen

Energiesparfonds in Hohe von drei Milliarden Euro jahrlich vor
allem fiir einkommensschwache Haushalte einrichten mit For-
derprogrammen zur

»

»

»

»

Etablierung eines dichten Netzes von regionalen Energie-
beratungs- und Informationsangeboten

Steigerung der Energieeffizienz im Strombereich (zum
Beispiel durch Austausch ineffizienter Gerdte oder Strom-
heizungen)

energetischen Quartierssanierung, die mit Sanierungssat-
zung eine warmmietenneutrale Sanierung festlegt; und
zur energetischen Sanierung von kommunalen Gebduden

Weiterentwicklung des Wohngelds zu einem Klimawohn-
geld, durch einen Klimazuschuss fiir energieeffizienten
Wohnraum



GRUNE MASSNAHMEN

FUR STARKERES MIETRECHT

Das Mietrecht enthélt verschiedene Moglichkeiten, ein Ausufern
der Mieten infolge der energetischen Sanierung zu begrenzen.
Dieses Instrument wollen wir starken.

Heute konnen Vermieter ihre Modernisierungskosten — fiir die
Verbesserung, nicht die Reparatur der Mietsache - auf die Mie-
te umlegen. Sie kdnnen hdchstens elf Prozent dieser Kosten
jahrlich auf die Miete aufschlagen. Diese Umlage wollen wir
auf neun Prozent senken. AuRerdem wollen wir sie auf die
wichtigsten MaRnahmen konzentrieren: die energetische
Modernisierung und den altersgerechten Umbau. Damit brem-
sen wir die Preissteigerung, aber nicht den Investitionswillen.
Allgemeine ModernisierungsmalRnahmen kdnnen weiterhin
liber die ortsiibliche Vergleichsmiete gemdR Mietspiegel refi-
nanziert werden. Der Mietspiegel sollte dann energetisch
sanierte Wohnungen durch einen Aufschlag ,,beglinstigen. Die
Mieterhohungsmaglichkeiten sollen auch hier abgeschwadcht
werden. Das gesetzliche Mietminderungsrecht wollen wir so
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erweitern, dass Mieter auch die Miete mindern kénnen, wenn
ihre Vermieter die gesetzlich vorgeschriebenen Sanierungs-
pflichten beziehungsweise Energiestandards nicht einhalten.
Mieterinnen und Mieter sollen ihre durch Modernisierung ent-
standenen Mehrkosten mittelfristig durch Heizkosteneinspa-
rungen ausgleichen kdnnen. Die Umstellung der Heizanlage auf
erneuerbare Brennstoffe allein macht sich namlich fiir die Mie-
ter nicht bezahlt. Die klimafreundliche Umstellung der Brenn-
stoffe soll daher immer von EnergiesparmaBnahmen begleitet
werden. Mieter sollen energetische Sanierungen anders als
bisher bevorzugt dulden miissen, ohne finanziell iiberfordert
zu werden.

Im Mietrecht und im Wohneigentumsrecht wollen wir Energie-
dienstleistungen durch Dritte, das sogenannte Contracting,
erleichtern. Dritte betreiben dann die effiziente Heizanlage
oder ddmmen das Gebdude und vermieten ihre Leistung. Die
Investitionskosten miissen hier fair auf Mieter und Vermieter
verteilt werden. Darin liegt noch viel Energiesparpotenzial.



GENTRIFIZIERUNG
AUSBREMSEN

Es besteht die Gefahr, dass durch den umfassenden Umbau des
Wohngebdudebestandes die soziale Entmischung unserer Stad-
te verstdrkt wird. In Wohnlagen mit hoher Nachfrage steigen
die Mieten zum Teil sprunghaft, und die ortsansdssige Bevolke-
rung wird in billigere und oft unattraktivere Wohnlagen ver-
drangt. Das liegt daran, dass Vermieter die Moglichkeit haben,
neue Mietvertrage je nach Zahlungswilligkeit der Zugezogenen,
zu weit hoheren Mieten abzuschlieBen. Damit steigt die soge-
nannte Vergleichsmiete, so dass die Mieten fiir vorhandene

Wohnungen ebenfalls ansteigen, auch ohne dass saniert wurde.

Auch das Wirtschaftsstrafgesetz schiitzt heute nicht vor iiber-
hdhten Mieten in Teilen einer Stadt, weil sich seine Regelungen
auf das gesamte Stadtgebiet beziehen. Wenn es also innerhalb
einer Stadt Gebiete mit niedrigem Mietniveau gibt, bleibt
finanziell liberstrapazierten Mietern nichts librig, als umzu-
ziehen.

Hinzu kommt, dass Wohnraum verloren geht, weil er als
Ferienwohnung mit mehr Gewinn vermietet werden kann.
Deswegen wollen wir die Mietpreisspirale ddmpfen und Inves-
titionen gezielt in die gesellschaftlich notwendigen Bereiche
leiten.

Aulerdem setzen wir auf integrierte stddtebauliche Ansatze,
etwa durch die Ausweisung von energetischen Sanierungsge-
bieten, in denen Mieterinnen und Mieter mit am Verhand-
lungstisch sitzen sollen.

Wir kénnen und miissen die soziale Entmischung, die soge-
nannte Gentrifizierung bremsen: Mit unseren griinen miet-
rechtlichen, stddtebaulichen und wohnungspolitischen Vor-
schldgen, die energetische Modernisierung und altersgerechten
Umbau sozial vertraglich machen und weiteren MaRnahmen.
Sozial gemischte Stadtquartiere bedeuten hohe Lebensqualitat
flir alle. Dafiir setzen wir uns ein.



Sozial gemischte Stadtquartiere
bedeuten hohe Lebensqualitat fiir alle.
Dafiir setzen wir uns ein.
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GRUNE MASSNAHMEN

GEGEN GENTRIFIZIERUNG:

Kappungsgrenze senken: Die Miete soll langsamer als
bisher an Mietsteigerungen in der Umgebung angegli-
chen werden diirfen. Eine Mieterh6hung zur Angleichung
an die ortsiibliche Miete soll nur noch 15 statt wie heute
tiblich 20 Prozent im Dreijahreszeitraum betragen diirfen.

Mieterschutz in Sanierungsgebieten starken: Kommunen
soll es wieder moglich gemacht werden, Neuvertragsmie-
ten durch Mietobergrenzen in stadtebaulichen Sanie-
rungsgebieten zu begrenzen.

Erméchtigung der Landesregierungen: Diese sollen in
Kommunen oder deren Teilgebieten Mietobergrenzen bei
Wiedervermietungen erlassen kdnnen, wenn ein Wohn-
raummangel vorherrscht. Mieten sollen dann bei nicht
mehr als zehn Prozent iiber der ortsiiblichen Vergleichs-
miete liegen diirfen.

»

»

»

Zweckentfremdungsverbot: Um Wohnraum zu erhalten
wollen wir erreichen, dass Wohnungen nicht mehr so
leicht als Ferienwohnung zweckentfremdet werden kon-
nen. Das ist liber das Mietrechtsverbesserungsgesetz
moglich.

Umnutzung von Gewerbeflachen: Wir wollen die
Umwandlung von Gewerbeflachen in Wohnraume durch
Anderung der Baunutzungsverordnung erleichtern.

Wirtschaftsstrafgesetz starken: Die Anwendung von § 5
Wirtschaftsstrafgesetz soll nicht nur bei Mietiiberhohung
im Vergleich zum gesamten Gemeindegebiet, sondern
auch innerhalb von Stadtquartieren moglich sein, und
die Bemessungsgrenze soll abgesenkt werden.
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WOHNUNGSPOLITIK IN
LANDERN & KOMMUNEN

Mit der Foderalismusreform | ging die alleinige Gesetzgebungs-
kompetenz fiir das Recht des Wohnungswesens auf die Bun-
deslander liber. Wir mochten diese bei ihrer Verantwortung
unterstiitzen und setzen uns fiir eine starkere Zusammenarbeit
mit dem Bund ein. Die Ldnder und Kommunen haben vielfalti-
ge Moglichkeiten, Wohnraum zukunftsfahig zu machen. Mit der
Einfiihrung von Wohnraumschutzgesetzen kénnen sie zum Bei-
spiel Leerstand in angespannten Wohnungsmarkten verhin-
dern. Die Ldnder kénnen eigene Forderprogramme auflegen,
etwa fiir energetische Sanierung oder soziale Wohnraumforde-
rung, wie den Kauf von sogenannten Belegungsbindungen.
Belegungsgebundener Wohnraum ist einkommensschwachen
Haushalten vorbehalten. Kommunen konnen ihre kommunalen
Wohnungsbestdnde pflegen und ausbauen, anstatt ihn an
Finanzinvestoren zu verkaufen. Kommunale Wohnungspolitik
kann viel dazu beitragen, dass energetisch sanierter Wohnraum
erschwinglich bleibt. Bielefeld etwa ergdnzt die Kosten der
Unterkunft im Arbeitslosengeld Il um einen Klimabonus fiir
energetisch sanierte Wohnungen.

. Wir werden all unsere Moglichkeiten
auf Bundesebene dazu nutzen,
um Wohnen in Deutschland
bezahlbar und griin umzubauen."

Daniela Wagner MdB Bettina Herlitzius MdB
Sprecherin fiir Wohnungspolitik Sprecherin fiir Stadtentwicklung



GRUNE MAS

IM BUND FUR LANDER UND
KOMMUNEN

Die Lander erhalten noch bis 2014 Kompensationsmittel fiir die
Wohnraumforderung. Diese sollten in energetische Sanierung
und altersgerechten Umbau sowie den Kauf von Belegungsbin-
dungen flieBen. Denn wir brauchen Férderinstrumente fiir
stadtebauliche Investitionen und begleitende MaRnahmen in
Stadten und Gemeinden insbesondere in benachteiligten
Stadtteilen. Daher fordern wir:

»  eine mittelfristige Steigerung der Stidtebauférderung auf
ihren tatsachlichen Bedarf von 700 Millionen Euro jahr-
lich, kurzfristig auf 610 Millionen Euro, damit die Kom-
munen mehr Handlungs- und Investitionsfahigkeit
erlangen;
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»  die Wiederherstellung des Bund-Ldnder-Programms
»Soziale Stadt" zur Stabilisierung benachteiligter Stadt-
quartiere, auf dem Niveau des Jahres 2010;

»  die Verldngerung des Bundesprogramms ,,Bildung, Wirt-
schaft, Arbeit im Quartier” (BIWAQ), das vor allem aus
dem Europadischen Sozialfonds finanziert wird, um
benachteiligte Stadtteile zu starken.

Wir werden all unsere Moglichkeiten auf Bundesebene dazu
nutzen, um Wohnen in Deutschland bezahlbar und griin
umzubauen.
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